ETAPV

CZESC OGOLNA

Data sporzadzenia prospektu
5.Grudnia 2024 roku
Aneks z dnia 25.02.2026r.

PROSPEKT INFORMACYJNY

ﬁsiedle Preludium

I. DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper JM Development Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscia z siedzibg w Warszawie,
zarejestrowana w rejestrze przedsigbiorcow Krajowego Rejestru Sadowego, prowadzonego
przez Sad Rejonowy dia m.st. Warszawy w Warszawie, Xl Wydzial Gospodarczy Krajowego
Rejestru Sadowego Nr KRS 0000562776

Adres
ul. Jastrzgbowskiego 22 LU 44, 02-786 Warszawa

Nr NIP i REGON (NIP) 9512394610 l (REGON) 361819401

Nr telefonu +48 500 420 520

Adres poczty elekfronicznej biuro@jmdevelopment.pl

Nr faksu brak

Adres strony internetowej .
www.jmdevelopment.pl

dewelopera

Il. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA | UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé (o ile istnieja) trzy
ukoriczone przedsigwzigcia deweloperskie, w tym ostatnie)

Etap | Osiedle Preludium Krobéw ul. Wokalna; 10; 12: 14, ul. Smyczkowa: 9: 11; 13:15.

Adres

Data rozpoczecia Etap 1 08.03.2018
Data wydania ostatecznego Etap 121.06.2019
pozwolenia na uzytkowanie

PRZYKLAD lNNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

‘\4 r‘m '




Etap Il Osiedle Preludium Krobow ul. Wokalna: 2: 4: 6; 8

Adres

ul. Smyczkowa: 1; 3; 5; 7.
Data rozpoczecia Etap I1 07.11.2019
Data wydania ostatecznego Etap 11 30.06.2021
pozwolenia na uzytkowanie

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Etap Ill Osiedle Preludium Krob6w ul. Wokalna: 1, 3, 5, 7, 9, 11.

Adres

Data rozpoczecia Etap Il 30.06.2021
Data wydania ostatecznego Etap 111 29.07.2022
pozwolenia na uzytkowanie

OSTATNIE UKONCZONE PRZEDSIEWZIECIE DEWELOPERSKIE

Etap IV Osiedle Preludium Krobéw ul. Smyczkowa: 6, 8, 10, 12.

Adres

Data rozpoczecia Etap IV 09.01.2022
Data wydania ostatecznego Etap IV 12.01.2023
pozwolenia na uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono (lub prowadzi sig)
postepowania egzekucyjne na
kwote powyzej 100 000 zt

Nie

IIl. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU

Adres, numer dziatki ewidencyjnej
i numer obrebu ewidencyjnego!

Krobow, dz. ew. 13/142, jed. ewid. 140605_5 Grdjec, obreb 0017- Krobéw

Nr ksiegi wieczystej

RA1G/00103388/9 Sad Rejonowy w Grojcu

Istniejace obcigzenia hipoteczne
nieruchomosci lub  wnioski o wpis
w dziale czwartym ksiegi wieczystej

w dziale IV powyzszej ksiegi wieczystej wpisana jest hipoteka umowna do sumy 19.000.000 zt
(dziewietnascie milionow ziotych) na rzecz Banku Spéldzielczego w Gréjcu z siedzibg w Gréjcu
[REGON: 000508299, KRS 0000017217] jako zabezpieczenie naleznosci giéwnej, odsetek,
odsetek od przeterminowanych naleznosci, prowizji i oplat oraz przyznanych kosztow

postepowania, umowa nr 13/UK05/40017774/25 z dnia 12.05.2025r. -

71 ULK
L Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okreslic jej polozenie. \KPQ L




W przypadku braku ksiegi
wieczystej informacja o  powierzchni

dzialki i stanie prawnym |Tie dotyczy

nieruchomosci?

Informacje dotyczace  obieklow |y sasiedztwie znajdua sig ponizsze obiekly, kiére moga zostac uznane za potencjalnie uciaziwe i
istniejacych potozonych |wplywajace na warunki zycia:

w sasiedztwie inwestycji

i wplywajacych na warunki zycia®

1) W granicach terenu - Linia elektroenergetyczna wysokiego napigcia
2) W granicach terenu - Siup energetyczny

3) W odlegtosci 18 m - Tor kolejowy (Kolej waskotorowa, zabytkowa)
4) W odlegtosci 21 m - Tor kolejowy (Kolej waskotorowa, zabytkowa)
5) W odlegtosci 23 m - Tor kolejowy (Kolej waskotorowa, zabytkowa)
6) W odlegtosci 25 m - Linia elekiroenergetyczna wysokiego napiecia
7) W odleglosci 60 m - Stup energetyczny

8) W odlegtosci 70 m - Stup energetyczny

9) W odlegtosci 110 m - Stup energetyczny

10) W odlegtosci 11 m - Stup energetyczny

11) W odleglosci 150 m - Transformator

12) W odleglosci 233 m - Transformator

13) W odleglosci 305 m - Transformator

14) W odleglosci 313 m - Slup energetyczny

15) W odlegtosci 320 m - Siup energetyczny

16) W odlegtosci 345 m - Zakiad produkcyjny, usiugowy lub remontowy
17) W odlegtosci 360 m - Stup energetyczny

18) W odlegtosci 388 m - Tor kolejowy

19) W odlegtosci 388 m - Tor kolejowy

20) W odlegtosci 409 m - Stup energetyczny

21) W odlegtosci 431 m - Tor kolejowy

22) W odleglosci 431 m - Tor kolejowy

23) W odleglosci 443 m - Tor kolejowy

24) W odlegtosci 443 m - Tor kolejowy

25) W odleglosci 480 m - Podstacja elektroenergetyczna PGE Zeork S.AA.
26) W odlegtosci 482 m - Stup energetyczny

27) W odlegtosci 485 m - Zespot transformatorow

28) W odlegtosci 494 m - Podstacja elektroenergetyczna

29) W odlegtosci 499 m - Tor kolejowy

30) W odleglosci 499 m - Tor kolejowy

31) W odlegtosci 502 m - Wieza telekomunikacyjna

32) W odlegtosci 512 m - Transformator

33) W odleglosci 518 m - Tor kolejowy

34) W odlegtosci 518 m - Tor kolejowy

35) W odlegtosci 551 m - Stup energetyczny

2\ szczegdlnosci imig i nazwisko albo firma wiaéciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obciazenia na nieruchomosci.

3 W przypadku braku planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza sie jedynie informacije ,Brak planu”.
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36) W odlegtosci 633 m - Transformator

37) W odlegtosci 643 m Transformator

38) W odleglosci 652 m Slup energetyczny

39) W odleglosci 659 m Stup energetyczny

40) W odlegtosci 691 m Tor kolejowy

41) W odlegtosci 710 m Tor kolejowy

42) W odleglo$ci 729 m Tor kolejowy

43) W odleglosci 743 m Tor kolejowy Kolej waskotorowa, zabytkowa
44) W odlegtosci 808 m Zaktad produkcyjny, ustugowy lub remontowy
45) W odlegtosci 850 m Transformator

46) W odleglosci 852 m Zajezdnia lub baza transportowa Parking TIR PKS Gréjec, Stacja paliw
PKS, OKREGOWA STACJA KONTROLI POJAZDOW

47) W odlegtosci 869 m Transformator

48) W odleglo$ci 917 m Stup energetyczny

49) W odleglosci 925 m Stup energetyczny

50) W odleglosci 974 m Zesp6t dystrybutoréw paliwa

4
1)
2)
3)

Akty planowania przestrzennego i inne akty | Studium uwarunkowari
prawne na podstawie przepisow odrebnych|i kierunkow zagospodarowania |pie dotyczy
na ferenie objetym przedsiewzieciem|przestrzennego gminy
deweloperskim lub zadaniem
iInwestycyjnym Miejscowy plan
zagospodarowania nie dotyczy
przestrzennego
Miejscowy plan rewitalizacii nie dotyczy
Miejscowy plan odbudowy nie dotyczy
Inne4) nie dotyczy
Ustalenia obowigzujacego miejscowego Przeznaczenie terenu nie dotyczy
planu zagospodarowania przestrzennego  |Maksymalna i minimalna nie dotyczy
dla terenu objetego | intensywnos¢ zabudowy
przedsiewzieciem deweloperskim ” ;
lub zadaniem inwestycyjnym Maksymalna wysoko$¢ nie dotyczy
zabudowy
Minimalny udziat procentowy  |nie dotyczy
powierzchni biologicznie
czynnej
Minimalna liczba miejsc do nie dotyczy
parkowania
Warunki ochrony $rodowiska i |nie dotyczy

Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty) w sprawie:

dokonania rezerwacji obszaru inwestycji (CPK),

lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru chronionego

krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu przyrodniczo-krajobrazowego,
ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybéwy),

4)
5)
6)
7)
8)

uznania zabytku za pomnik historii,

ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,
wyznaczenia obszaréw cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,
utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

okreslenia granic obszaru Pomnika Zaglady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

9) ustalenia zasad i warunkéw sytuowania obiektéw matej architektury, tablic reklamowych i urzadzeri reklamowych oraz ogrodzen, ich gabarytow,
standarddéw jakosciowych oraz rodzajéw materiatéw budowlanych.

Vedt Uy




zdrowia ludzi, przyrody i
krajobrazu

Wymagania dotyczace
zabudowy

i zagospodarowania terenu
polozonego

na obszarach szczeg6linego
zagrozenia powodzig

nie dotyczy

Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz
débr kultury wspdlczesnej

nie dotyczy

Wymagania dotyczace ochrony
innych terendw lub obiektow
podlegajacych ochronie na
podstawie przepisow odrebnych

nie dotyczy

Warunki i szczegotowe zasady
obstugi
w zakresie komunikaciji

nie dotyczy

Warunki i szczegétowe zasady
obstugi

w zakresie infrastruktury
technicznej

nie dotyczy

Ustalenia obowigzujacego miejscowego
planu

zagospodarowania przestrzennego

dla dzialek lub ich fragmentow,
znajdujgcych sie w odleglosci

do 100 m od granicy terenu objetego
przedsiewzieciem deweloperskim

lub zadaniem inwestycyjnym?

Przeznaczenie terenu

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujacy
obszar czesci miasta Grojca, uchwata Rady Miejskiej w Grojeu nr
XLVIII/368/14 z dnia 20 stycznia 2014 r. ustala nastepujace
funkcie dla:

Terenéw lezacych w bezposrednim sasiedztwie:

MN16D, MN18A, MN18B, MN19A, MN19B - zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna

UU33 - ustugi - bez przesadzania ich profilu

IN4 — obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej

KK2 — teren gréjeckiej kolei waskotoroweyj;

Terendw w bliskim sasiedztwie:

jw.

Maksymalna i minimalna
intensywnos¢ zabudowy

Plan miejscowy nie okresla wskaznika intensywnosci zabudowy
dla jednostki terenowej MN16D, MN18A, MN18B, MN19A,
MN19B. Okresla inne parametry wskazujace na mozliwosci
wykorzystania dziatki:

-minimalng powierzchnie biologicznie czynng (opisane nizej),
-minimalng wielkos¢ dzialki przeznaczanej pod zabudowe,
-maksymalny wskaznik powierzchni zabudowanej,

- maksymalng wysoko$¢ zabudowy (opisane nizej).

UU33 - max.0,9; min. nie ustala sie.

IN4, KK2- nie dotyczy.

Maksymalna wysokosé
zabudowy

MN16D, MN19A, MN19B ~ 12m; 2,5 kondygnaciji
MN18A, MN18B - 12m; 3 kondygnacje

UU33 - 10m.

IN4, KK2- nie ustala sie.

Minimalny udziat procentowy

powierzchni biologicznie

MN16D, MN19A, MN19B, UU33 - 40% kazdej dzialki lub dziatek,

* W przypadku braku migjscowego planu zagospodarowania przesirzennego umieszcza sig informacie , Brak planu”™
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czynnej

stanowigcych jedng posesje

MN18A, MN18B - 25% dziatki lub dzialek, stanowigcych jedng
posesjg — o powierzchni do 400 m2, 40% dziatki lub dziafek,
stanowigcych jedna posesje — o powierzchni od 400 m2 do 900
m2 oraz 50% dziafki lub dziatek, stanowigcych jedna posesje - 0
powierzchni powyzej 900 m2.

IN4 - 40% terenu jednostki.

KK2- nie ustala sie.

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

MN16D, MN18A, MN18B, MN19A, MN19B -

2 stanowiska / budynek z 1 lokalem mieszkalnym i 3 stanowiska /
budynek z 2 lokalami mieszkalnymi.

Uu33 -

a) dla obiektow i lokali handlowych (sklepow):

- 0 powierzchni sprzedazy ponad 1000 m2 - 4 stanowiska / 100
m2

- 0 powierzchni sprzedazy od 100 m2 do 1000 m2 - 3
stanowiska / 100 m2;

b) dla malych sklepéw o powierzchni sprzedazy do 100 m2 i
lokalnych obiektow ustug bytowych i rzemieslniczych - 2
stanowiska / 1 lokal;

c) dia lokali gastronomicznych i kiubéw — 5 stanowisk / 100
miejsc konsumpcyjnych;

d) dla obiektéw biurowych, uslug bankowo-finansowych i
pocztowych — 20 stanowisk / 1000 m2 powierzchni

uzytkowej;

e) dla obiektéw owiaty:

- dla szkot podstawowych, gimnazjow i licebw — 5 stanowisk /
100 uczniéw na zmiane,

- dla szkét pomaturalnych — 10 stanowisk / 100 miejsc,

- dla przedszkoli ~ 6 stanowisk / 100 dzieci,

e) dla szpitali — 30 stanowiska / 100 t6zek;

f) dla przychodni stuzby zdrowia - 1,5 stanowiska / 1 gabinet;

g) dla obiektow kultury — 10 stanowisk / 1000 m2 powierzchni
uzytkowey;

h) dia sal widowiskowych i sportowych — 20 stanowisk / 100
widzow;

i) dla stadionéw i klubow sportowych — 15 stanowisk / 100
widzéw;

j) dla hoteli i pensjonatow — 30 stanowisk / 100 6zek, a ponadto
1 stanowisko dla autokaru / 100 t6zek;

k) dla uslug motoryzacyjnych — 3 stanowiska / 1 stanowisko
obstugi;

) dla zaktadéw produkeyjnych i magazynowych — 40 stanowisk /
100 zatrudnionych;

IN4,KK2 - nie ustala sie.

Ustalenia decyzji o warunkach zabudowy
albo decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego dla terenu objetego
przedsiewzieciem deweloperskim lub

Funkcja zabudowy i
zagospodarowania terenu

Teren objety inwestycjg nie jest zabudowany.

Planowana jest zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

G the




zadaniem inwestycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

gabaryty

WZ nr 18/2022 z dnia 11.02.2022 r. Lokale 1A,1B,3A,3B)
Ustalenia dla kazdego z budynkow:
- szeroko$¢ maksymalna elewacji frontowej - 10,0m.

- wysokoé¢ maksymalna gtownej kalenicy dachu lub attyki -
9,0m.

- geometra dachu - stropodach.
WZ nr 17/2022 z dnia 11.02.2022 r. Lokale 2A,2B,4A,4B)

Ustalenia dla kazdego z budynkow:
- szeroko$¢ maksymalna elewacji frontowej - 10,0m.

- wysokoé¢ maksymalna gtownej kalenicy dachu lub attyki -
9,0m.

- geometra dachu - stropodach.

W2 nr 16/2022 z dnia 11.02.2022 r. (Lokale 1A, 1B, 3A,3B)
Ustalenia dla kazdego z budynkow:
- szeroko$¢ maksymalna elewacji frontowej - 10,0m.

- wysoko$¢ maksymalna giowne; kalenicy dachu lub attyki -
9,0m.

- geometra dachu - stropodach.

WZ nr 39/2023 r. z dnia 05.05.2023 r. (Lokale 5A, 5B, 7TA,7B,
9A,9B, 11A, 11B, 6A,6B, 8A,8B)

Ustalenia dla kazdego projektowanego budynku mieszkalnego:

- szerokoscé elewacii frontowej - max. 13,0m,

- wysokos¢ gomej krawedzi elewacji frontowej - max. 9,0m,

- geometria dachu: - dach ptaski lub dwuspadowy o nachyleniu
potaci dachowych pod katem w zakresie 2-45°,

- wysoko$é glownej kalenicy - max. 12,0 m.

WZ nr 38/2023 r. z dnia 05.05.2023 r. (Lokale 17A, 17B, 19A,
19B, 21A, 21B, 23A ,23B, 25A ,25B, 27A, 27B, 29A, 298, A,
31B)

Ustalenia dla kazdego projektowanego budynku mieszkalnego:

- szeroko$t elewacii frontowej - max. 13,0m,

- wysokos¢ gornej krawedzi elewacii frontowej - max. 9,0 m,

- geometria dachu: - dach plaski lub dwuspadowy o nachyleniu
potaci dachowych pod katem w zakresie 2-45°,

- wysokos¢ giownej kalenicy - max. 12,0 m.

WZ nr 37/2023 r. z dnia 05.05.2023 r. (Lokale 10A, 10B,
12A.12B, 13A,13B, 15A, 15B, 5A, 5B, 7A, 7B, 9A, 98B,
11A,11B)

Ustalenia dla kazdego projektowanego budynku mieszkainego:

- szerokos$¢ elewacii frontowej - max. 13,0m,

- wysokosé gornej krawedzi elewacii frontowej - max. 9,0m,

- geometria dachu: - dach ptaski lub dwuspadowy o nachyleniu
potaci dachowych pod katem w zakresie 2-45°,

- wysokoé¢ gownej kalenicy - max, 12,0 m.




forma architektoniczna

Budynki mieszkalne z dachem dwuspadowym.

usytuowanie linii zabudowy

WZ nr 18/2022 z dnia 11.02.2022 r., WZ nr 17/2022 z dnia
11.02.2022 r.

Nieprzekraczalna linia zabudowy - 4 m od granicy dziatki z drogg
wewnetrzng.

WZ nr 39/2023 r. z dnia 05.05.2023 r.

Nie okreslono.

intensywnos¢ wykorzystania
terenu

WZ nr 18/2022 z dnia 11.02.2022 r., WZ nr 17/2022 z dnia
11.02.2022r. :

Powierzchnia nowej zabudowy nie moze przekroczy¢ 220 m2
tacznie.

Powierzchnia biologicznie czynna min. 30% powierzchni terenu
objetego wnioskiem.

WZ nr 39/2023 r. z dnia 05.05.2023 r.

Maksymainy wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do
powierzchni dziatki 31%.

Minimalna wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej w stosunku
do powierzchni dziatki 30% .

warunki ochrony Srodowiska i
zdrowia ludzi, przyrody i

Przedmiotowg inwestycie nie dotyczg zakazy, nakazy,
dopuszczenia i ograniczenia w zagospodarowaniu terenu

krajobrazu wynikajace z potrzeb ochrony $rodowiska.
- Projektowana inwestycja nie moze powodowat
zanieczyszczenia powietrza, wody i gleby oraz stwarza¢
ucigzliwosci powodowanych przez hafas, wibracjg, zakiocenia
elekiryczne.
- Obowigzuje ochrona drzew i krzewow w rejonie inwestycji.
- Obowigzuje ochrona gatunkowa roélin, zwierzat i grzybow.
- W trakcie przygotowania i realizowania inwestycji nalezy
zapewni¢ oszczedne korzystanie z terenu, a w szczegolnosci
ochrone gleby, zieleni, naturalnego uksztaftowania terenu i
stosunkéw wodnych.
- Inwestycja nie jest zaliczona do przedsigwzigt mogacych
znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko i nie powinna stanowic
ucigzliwosci dla zabudowy zlokalizowanej w sgsiedziwie.
wymagania dotyczace
zabudowy
L;ag;j:g:rowama terenu Nie dotyczy.
na obszarach szczegblnego
zagrozenia powodzig
warunki ochrony dziedzictwa | Teren na ktérym przewidziana jest lokalizacja inwestycji polozony
kulturowego i zabytkéw oraz  |jest poza zasiegiem oddziatywania dobr kultury ustanowionych
dobr kultury wspélczesnej przepisami odrebnymi.
wymagania dotyczace ochrony
iaye l(larenow th ob!ektow Na terenie inwestycji nie sg zlokalizowane obiekty objete ochrong
POSSGAACyC BGIonia T prawna na podstawie przepisow obowigzujacego prawa.
podstawie przepisow
odrebnych
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warunki i szczegdtowe zasady
obstugi
w zakresie komunikacji

Dojazd (dostep do drogi publicznej) - z drogi gminnej (dziatka
ewidencyjna nr 14) poprzez droge wewnetrzng  (dziatka
ewidencyjna nr 13/67) zgodnie z przepisami odrebnymi.

warunki i szczegélowe zasady
obstugi

w zakresie infrastruktury
techniczne;

Zaopatrzenie w wode - z wodociggu gminnego.

Odprowadzenie $ciekow - do kanalizagji. - Zaopatrzenie w
energie elektryczng - z linii energetycznej na warunkach
dystrybutora energii.

Zaopatrzenie w energie cieplng - z indywidualnych zrodet ciepla,
odpowiadajacym przepisom odrebnym dotyczacym gospodarki
energetycznej i ochrony $rodowiska.

Odpady - gromadzenie i przekazywanie uprawnionym
odbiorcom, zgodnie z ustawa z dnia 14 grudnia 2012 r. o
odpadach (tj., Dz.U. z 2021 r. poz. 779 ze zm.).

Odprowadzenie wod opadowych - na teren wiasnej
nieruchomosci w sposob uniemozliwiajacy zalewanie dzialek
sasiednich.

Informacje dotyczace przewidzianych
inwestycji

w promieniu 1 km od terenu

objetego przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnyms, zawarte w:

miejscowych planach
zagospodarowania
przestrzennego

W obszarze 1 km od ww. dzialek obowigzuje sze$¢ miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego:

- MPZP czesci miasta Grojca, zatwierdzonym uchwalg Nr
XXI/228/08 Rady Miejskiej w Grojcu z dnia 8 wrzesnia 2008 roku
(Dz. Urz.

Wojewddztwa Mazowieckiego Nr 189, poz.6852);

- MPZP czgéci miasta Grojca, zatwierdzony uchwalg Nr
XLVIII/368/14 Rady Miejskiej w Grojcu z dnia 20 stycznia 2014
roku [Dz. Urz.

Wojewodztwa Mazowieckiego z dnia 14.02.2014r, poz. 1440 ze
Zmianami);

- MPZP gminy Grojec na terenie polozonym w solectwie
Marianéw zatwierdzonym uchwata Nr XL/337/2001 Rady
Miejskiej w Grojcu z dnia

26 listopada 2001 roku (Dz. Urz. Woj. Maz. Nr 226, poz. 6581);

- MPZP na terenie dziatki nr 72/4 polozonej we wsi Marianéw
zatwierdzonym uchwalg Nr XLIII/319/05 Rady Miejskiej w Gréjcu
zdnia 28

listopada 2005 roku (Dz. Urz. Woj. Maz. Nr 275, poz.9834);

- MPZP na terenie dziatki nr 4 potozonej we wsi Wola Krobowska
gmina Grojec zatwierdzonego Uchwata Nr XLVI/339/06 Rady
Miejskiej w

Grojcu dnia 30 stycznia 2006r. {Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego Nr
54, poz. 1722);

- MPZP na terenie dzialki nr 84 polozonej we wsi Wola
Krobowska gmina Grojec. (Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego Nr 90 z
2005r. poz. 2430)

W ww. planach nie przewiduje sig na tym obszarze budowy:
nowych drog szynowych, oczyszczalni Sciekéw, spalami $mieci,
wysypisk, cmentarzy, korytarzy powietrznych. Inne inwestycje na
tym terenie moga by¢ realizowane zgodnie z miejscowymi
planami zagospodarowania przestrzennego.

Niezaleznie od ustaleri planu moga by¢ realizowane inwestycje

okreslone w "spec ustawach” miedzy innymi:

* Wskazane inwestycje dotycza w szczegdlnosci: budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz przewidzianych
korytarzy powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekéw, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze.
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* ustawie z dnia 10 kwietnia 2003 r. o szczegdinych zasadach
przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drog publicznych,
* ustawie z dnia 24 lipca 2015 r. o przygotowaniu i realizacji
strategicznych inwestycji w zakresie sieci przesylowych oraz
inwestycji towarzyszacych, * ustawie z dnia 5 lipca 2018 r. o
ulatwieniach w  przygofowaniu i realizacji  inwestycji
mieszkaniowych, * ustawie z dnia 22 lutego 2019 r. o
przygotowaniu i realizacji strategicznych inwestycji w sektorze
naftowym, + w ustawie z dnia 10 maja 2018 r. o Centralnym
Porcie Komunikacyjnym.

studium uwarunkowar i
kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy

Uchwata Nr XXX/229/12 Rady Miejskiej w Grojcu z dnia 10
wrzesnia 2012r.

w sprawie uchwalenia zmian Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Gréjec

decyzjach o warunkach

Informacje, o przewidzianych inwestycjach w promieniu 1km, dla

zabudowy ktorych wydano decyzje o pozwoleniu na budowe znajduja sie w
i zagospodarowania terenu zalaczniku nr 4

uchwatach o obszarach e s

ograniczonego uzytkowania fyezy

miejscowych planach odbudowy nie dotyczy

mapach zagrozenia

powodziowego nie dotyczy

i mapach ryzyka powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace mie¢ znaczenie

dla terenu objetego przedsiewzie

ciem deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym:

decyzja 0 zezwoleniu na
realizacje inwestycji drogowej

Brak

decyzja o ustaleniu lokalizacji
linii kolejowej

Brak

decyzja o zezwoleniu na
realizacjg inwestycji w zakresie
lotniska uzytku publicznego

Brak

decyzja o pozwoleniu na
realizacje inwestycji w zakresie
budowli przeciwpowodziowych

Brak

decyzja o ustaleniu lokalizacii
inwestycji w zakresie budowy
obiektu energetyki jadrowej

Brak

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w
zakresie sieci przesytowej

Brak

decyzja o ustaleniu lokalizacji
regionalnej sieci
szerokopasmowej

Brak

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie
Centralnego Portu
Komunikacyjnego

Brak

decyzja o zezwoleniu na
realizacje inwestycji w zakresie

Brak

infrastruktury dostepowej




decyzja o ustaleniu lokalizacji

strategicznej inwestycji w Brak

sektorze naftowym

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe
tak* pie”
Czy pozwolenie na budowe jest " ;o
etalEcona tak pie
Czy pozwolenie na budowe jest . -
zaskarzone ek e
Nr pozwolenia na budowe oraz Decyzja pozwolenia na budowe nr 511/2023 z dnia 25.08.2023 r., ktdra stala si¢ ostateczna

nazwa organu, kiéry je wydal®

29.09.2023 r., Decyzja pozwolenia na budowe nr 515/2023 z dnia 25.08.2023 ., ktdra stafa sie
ostateczna 29.09.2023 r., Decyzja pozwolenia na budowe nr 516/2023 z dnia 25.08.2023 r., ktora
stafa sie ostateczna 29.09.2023 .,

Decyzja pozwolenia na budowe nr 625/2022 z dnia 16.08.2022 r., ktéra stala sie ostateczna
23.08.2022 r., Decyzja pozwolenia na budowe nr 491/2022 z dnia 29.06.2022 r., ktéra stala sie
ostateczna 19.07.2022 r. Decyzja pozwolenia na budowe nr 616/2022 z dnia 10.08.2022 r., ktéra
stata sie ostateczna 23.08.2022 .,

Data uprawomocnienia sie decyzji
0 pozwoleniu na uzytkowanie budynku

nie dotyczy

Numer zgtoszenia budowy, o ktorej mowa w|
art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy

z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane
(Dz, U.z2020 . poz. 1333, 2127 i 2320
orazz2021r.

poz. 11, 234, 282 i 784), oraz oznaczenie
organu, do ktérego dokonano zgloszenia,
wraz

z informacjg o braku wniesienia sprzeciwu
przez ten organ

nie dotyczy

Data zakoriczenia budowy domu
jednorodzinnego

nie dotyczy

Planowany termin rozpoczecia
i zakoriczenia prac budowlanych

Termin rozpoczecia prac - 10.2023 1.

Termin zakoriczenia dla lokali:

1A, 1 B (budynek B-1), 3A,3B (budynek B-2), 5A, 5B (budynek E-1), 7A, 7B (budynek E-2), 9A, 9B
(budynek E-3), 11A, 11B (budynek E-4), 13A, 13B (budynek C-1), 15A,15B (budynek C-2) 6A, 6B
(budynek E-6), 8A, 8B (budynek E-5), 10A, 10B (budynek C-4), 12A, 12B (budynek C-3) , 2A, 2B
(budynek B-3) nr 4A, 4B (budynek B-4) - 31.12.2026r

Termin zakoriczenia dla lokali:

1A, 1B (budynek B-5), 3A, 3B (budynek B-6), 5A, 5B (budynek E-7), 7A,7B (budynek E-8), 9A,9B
(budynek C-5), 11A,11B ( budynek C-6) — 31.12.2027 r

Termin zakoriczenia dla lokali:

17A,178 (budynek D-1), 19A,19B (budynek D-2), 21A,21B (budynek D-3), 23A,23B (budynek D-
4), 25A,25B (budynek D-5), 27A, 27B (budynek D-6), 29A,29B (budynek D-7),3A,31B (budynek D-

8)-31.12.2029 .

* Niepotrzebne skresli¢
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Termin, do kiorego nastapi przeniesienie
prawa wiasnosci nieruchomosci

Termin dla lokali:

1A, 1B (budynek B-1), 3A,3B (budynek B-2), 5A, 5B (budynek E-1), 7A, 78 (budynek E-2), 9A, 9B
(budynek E-3), 11A, 11B (budynek E-4), 13A, 13B (budynek C-1), 15A,15B (budynek C-2) 6A, 6B
(budynek E-6), 8A, 8B (budynek E-5), 10A, 108 (budynek C-4), 12A, 12B (budynek C-3) nr 2A, 2B
(budynek B-3), 4A, 4B (budynek B-4) - 31.07.2027r

Termin dla lokali :

1A, 1B (budynek B-5), 3A, 3B (budynek B-6) 5A, 5B (budynek E-7), 7A,78B (budynek E-8), 9A,9B
(budynek C-5), 11A,11B ( budynek C-6) -31.07.2028 r

Termin dla lokali:

17A,17B(budynek D-1),19A,19B (budynek D-2),21A,218 (budynek D-3), 23A, 23B ( budynek D-4),

25A,258 (budynek D-5), 27A, 27B (budynek D-6), 294,298 (budynek D-7),3A,31B ( budynek D-8)
~ 31.07.2030r.

Opis przedsiewzigcia deweloperskiego

liczba lokali 56 lokale 5,7,9,11,6.8 AiB, 5,7 Ai B pozwolenie nr 511/2023;

lokale 13,15AiB, 10,12AiB9,11 AiB + decyzja nr 515/2023t
lokale nr 17,19,21,23,25,27,29,31 AiB + decyzja nr 516-2023,
lokale nr 2 Ai B, 4Ai B + decyzja nr 491/2022t lokale nr 1 A i B,
3 AiB +decyzja nr 625/2022!, lokale nr 1AiB, 3AiB + decyzja
nr 616/202

rozmieszczenie ich na

nieruchomosci (nalezy podaé |Budynki zlokalizowane sg na terenie nieruchomosci w odlegtosci

minimalny odstep pomiedzy |ok. 3 m od siebie.

budynkami)

Sposéb pomiaru powierzchni  budynku
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego

wg normy PN-ISO 9836:2015-12

Zamierzony = sposéb i
udziat zrodel finansowania

siewziecia deweloperskiego

procentowy
przed-

Rodzaj posiadanych $rodkéw  |Deweloper zamierza zrealizowaé przedsiewziecie deweloperskie
finansowych — kredyt, Srodki  [ze $rodkéw wiasnych Spotki ilub wplywow z tytulu sprzedazy
wiasne, inne poszczegoinych  produktow  wybudowanych w  ramach
realizowanego  przedsigwzigcia.  Dodatkowo,  Deweloper
dopuszcza mozliwos¢ wspétfinansowania przedsiewziecia

kredytem bankowym. Maksymalny udziat kredytu bankowego nie
przekroczy 70% kosztow projektu.

W nastepujacych instytucjach BANK SPOLDZIELCZY W JASIENCU
finansowych (wypeinia sig w

przypadku kredytu)

Srodki ochrony nabywcow

s e

Otwarty mieszkaniowy
rachunek powierniczy*

Wysokos¢ stawki procentowej,
wediug ktdrej jest obliczana
kwota sktadki na Deweloperski
Fundusz Gwarancyjny

0,45%

Gléwne zasady funkcjonowania
wybranego  rodzaju  zabezpieczenia
srodkéw nabywcy

1. Deweloper zamierza zawrze¢ z Bankiem umowe o prowadzenie otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego.

2 Koszty, oplaty i prowizie za prowadzenie otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego ponosi Deweloper.

3. Bank ewidencjonuje wplaty i wyplaty odrebnie dla kazdego nabywcy, a na zadanie
Nabywcy podaje szczegélowe informacje dotyczace wplat i wyplat dokonanych w wykonaniu
Umowy, takie jak data oraz kwoty wptat i wyptat.

4. Prawo _wypowiedzenia umowy otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego

* Niepotrzebne skreslic,
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przystuguje tylko Bankowi i tylko z waznych powodéw

5. W przypadku wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego
Deweloper niezwlocznie zawiera z innym bankiem umowe mieszkaniowego rachunku
powierniczego, jednak nie pozniej niz w terminie 60 (szes¢dziesigciu) dni od dnia wypowiedzenia
tej umowy przez Bank, z zastrzezeniem Ze przedmiotem zawieranej umowy jest prowadzenie
takiego samego rodzaju mieszkaniowego rachunku powierniczego, jak w przypadku umowy, ktéra
zostala wypowiedziana.

6. Srodki zgromadzone na likwidowanym mieszkaniowym rachunku powierniczym sg
niezwlocznie przekazywane przez Bank, w ktorym dotychczas prowadzono taki rachunek, na
mieszkaniowy rachunek powierniczy otwarty przez Dewelopera w innym banku, po przedstawieniu
przez Dewelopera o$wiadczenia z tego banku potwierdzajacego, ze rachunek, na kiéry maja by¢
przekazane $rodki, jest mieszkaniowym rachunkiem powierniczym w rozumieniu Ustawy.

T W przypadku gdy Deweloper nie przedstawi o$wiadczenia banku, o ktorym mowa w ust.
6, w terminie 60 (sze$¢dziesieciu) dni od dnia wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego, bank niezwlocznie zwraca nabywcom $rodki znajdujace sie na tym rachunku.

8. Deweloper, w terminie 10 (dziesieciu) dni od dnia zawarcia umowy mieszkaniowego
rachunku powierniczego w trybie, o ktorym mowa w ust. 5 powyzej, informuje Nabywce na
papierze lub innym Trwalym nosniku o dokonanej zmianie.

9. Nabywca moze wstrzyma¢ dokonywanie kolejnych wplat na mieszkaniowy rachunek
powierniczy do czasu wykonania przez Dewelopera obowigzku, o ktérym mowa w ust. 8.
10. Deweloper, w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia podania do publicznej wiadomosci

informacii o speinieniu warunku gwarancji w rozumieniu art. 2 pkt 57) lit. a lub b ustawy z dnia 10
czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz
przymusowej restrukturyzadcji (tekst jednolity: Dz. U. z 2022 r. poz. 793 z p6zn. zm.) wobec Banku
prowadzacego mieszkaniowy rachunek powiemniczy dla przedsigwzigcia deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego tego dewelopera, zawiera umowe mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem.

1. W terminie 10 (dziesigciu) dni od dnia zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem, o ktrej mowa w ust. 10 powyzej, Deweloper informuje Nabywce
na papierze lub innym Trwalym nosniku o dokonanej zmianie i przekazuje mu o$wiadczenie
banku, o ktérym mowa w ust. 6.

12. Deweloper ma prawo dysponowa¢ srodkami wyptacanymi z otwartego mieszkaniowego
rachunku powierniczego, wytacznie w celu finansowania lub refinansowania Przedsiewziecia
deweloperskiego, dla ktérego prowadzony jest ten rachunek.

13. W zwigzku z realizacjg przez Dewelopera Umowy, Bank wyptaca Deweloperowi $rodki
pieniezne wplacone przez Nabywce na Indywidualny Rachunek Nabywcy, nie wczesniej niz po 30
(trzydziestu) dniach od dnia zawarcia Umowy i po stwierdzeniu zakoriczenia danego etapu
realizacji Przedsiewziecia deweloperskiego, okreslonych w Harmonogramie. W przypadku
zakoniczenia ostatniego etapu Przedsigwziecia deweloperskiego, okreslonego w Harmonogramie,
Bank wyptaca Deweloperowi pozostale na otwartym mieszkaniowym rachunku powierniczym
srodki pieniezne wplacone przez Nabywce na poczet realizacji ostatniego etapu Przedsiewzigcia
deweloperskiego, po otrzymaniu wypisu aktu notarialnego Umowy Przeniesienia wiasnosci Lokalu
mieszkalnego, w stanie wolnym od obcigzen, praw i roszczen 0s6b trzecich, z wyjatkiem obcigzen,
na ktére wyrazit zgode Nabywca.

14, Bank dokonuje kontroli zakoriczenia kazdego z etapow Przedsigwziecia
deweloperskiego przed wyptatg $rodkéw pienigznych, o ktérych mowa w ust. 13. W trakcie kontroli
Bank ma prawo wgladu do rachunkéw bankowych Dewelopera oraz kontroli dokumentacji w
zakresie dotyczacym Przedsiewzigcia deweloperskiego.

15. W przypadku odstapienia od Umowy na podstawie § 8 Umowy przez jedng ze Stron,
Bank wyplaca Nabywcy przypadajace mu $rodki pieniezne pozostate na mieszkaniowym rachunku
powierniczym w nominalnej wysokosci, niezwtocznie po otrzymaniu o$wiadczenia o odstapieniu od
Umowy.

16. W przypadku rozwigzania umowy deweloperskiej, innego niz na podstawie § 8 Umowy,
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Strony przedstawia zgodne o$wiadczenia woli o sposobie podziatu srodkow pienieznych
zgromadzonych przez Nabywcg na mieszkaniowym rachunku powierniczym. Bank wyptaca $rodki
zgromadzone na mieszkaniowym rachunku powierniczym w nominalnej wysokoséci niezwiocznie
po otrzymaniu o$wiadczen, o ktérych mowa w zdaniu pierwszym.

17. Deweloper nalicza i przekazuje skiadki na Deweloperski Fundusz Gwarancyjny (dalej:
,Fundusz’), o ktérym mowa w Rozdziale 8 Ustawy, ktorych wysoko$¢ jest ustalona wediug stawki
procentowej wskazanej w prospekcie informacyjnym, zgodnie z zasadami okreslonymi w art. 49
Ustawy, przy czym:

a) podstawg wyliczenia wysokosci skiadki na Fundusz jest wartoé¢ wplaty dokonanej przez
Nabywce na mieszkaniowy rachunek powierniczy w zwigzku z realizacjg Umowy, zgodnie z
zasadami okreslonymi w art. 8 Ustawy, a w przypadku, o ktorym mowa w art. 32 ust. 4 Ustawy,
podstawa wyliczenia wysokosci skiadki jest wartos¢ wplaty dokonanej przez Dewelopera,

b) skiadka stanowi iloczyn stawki procentowej, ktéra obecnie wynosi 0,45 % (zgodnie z
Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 21 czerwca 2022 roku w sprawie
wysokosci stawek procentowych, wedlug ktorych jest wyliczana kwota sktadki na Deweloperski
Fundusz Gwarancyjny (tekst jednolity Dz. U. z 2022 r., poz. 1341), wydanym na podstawie art. 49
ust. 8 Ustawy) oraz wartoéci wplaty dokonanej przez Nabywce na mieszkaniowy rachunek
powierniczy albo wartosci wplaty dokonanej przez Dewelopera - W przypadku okreslonym w art. 32
ust. 4 Ustawy,

c) Deweloper dokonuje wyliczenia wysokosci skiadki na Fundusz i wplaca jg do Banku
prowadzacego mieszkaniowy rachunek powierniczy W terminie 7 (siedmiu) dni od dnia dokonania
wplaty, o ktérej mowa w tiret pierwsze i nie pozniej niz przed wyptata $rodkow na rzecz
Dewelopera. Bank odprowadza te skiadke do Funduszu w terminie 7 (siedmiu) dni od dnia wptaty
skiadki przez Dewelopera i nie pozniej niz w dniu wyptaty Srodkow na rzecz Dewelopera.

Nazwa instytucii
bezpieczenstwo srodkow nabywcy

Zapewniajacej

BANK SPOLDZIELCZY W JASIENCU

Harmonogram
deweloperskiego w etapach

przedsiewziecia

L
Aneks dia lokali: 1A, 1 B (budynek B-1), 3A,3B (budynek B-2), 5A, 5B (budynek E-1), 7A, 7B
(budynek E-2), 9A, 9B (budynek E-3), 11A, 11B (budynek E-4), 13A, 13B (budynek C-1), 15A,15B
(budynek C-2) 6A, 6B (budynek E-6), 8A, 8B (budynek E-5), 10A, 10B (budynek C-4), 12A, 128
(budynek C-3) , 2A, 2B (budynek B-3) nr 4A, 4B (budynek B-4) - wnosi sie zmiany w ETAP-V;

ETAP-| -stan 0

ETAP-II-stan surowy otwarty
ETAP-lil-stan surowy zamknigty
ETAP-IV-instalacie, tynki wylewki
ETAP-V-stan deweloperski

10% [30.08.2024]
25% [30.09.2024]
25% [28.02.2025)
25% [30.05.2025]
15% [31.12.2026]

Aneks dla lokali nr 2A, 2B (budynek B-3), 4A, 4B (budynek B-4)- wnosi si¢ zmiany ETAPIIi VI:

ETAP | - stan 0 10% ( 01.08.2025 )
ETAP Il — stan surowy otwarty 20% ( 30.04..2026)
ETAP Il — stan surowy zamknigty 20% ( 15.05.2026 )
ETAL IV - instalacje el., tynki 20% ( 01.08.2026))
ETAPV -instalacja gazowa, instalacja wod-kan 20% ( 01.09.2026 )
ETAP VI - stan deweloperski 10% ( 31.12.2026 )

Il.
Aneks dla lokali: 1A, 1B (budynek B-5), 3A, 3B (budynek B-6)- wnosi sig zmiany ETAP Il i VI

ETAP|-stan 0 10% (01.08.2025)
ETAP Il - stan surowy otwarty 20% ( 30.04..2026)
ETAP Ill - stan surowy zamknigty 20% ( 15.05.2026 )
ETAL IV - instalacje el., tynki 20% ( 01.08.2026 )
ETAP V -instalacja gazowa, instalacja wod-kan 20% ( 01.09.2026 )

ETAP VI - stan deweloperski 10% ( 31.12.2027 )




Wnosi sig harmonogram realizacji przedsigwzigcia deweloperskiego dla lokali : 5A, 5B (budynek
E-7), 7A,7B (budynek E-8), 9A,9B (budynek C-5), 11A,11B ( budynek C-6):

ETAP | -stan 0 10% ( 01.08.2025 )
ETAP Il - stan surowy otwarty 20% ( 30.09.2026 )
ETAP Il - stan surowy zamkniety 20% (31.12.2026 )
ETAL IV - instalacje el., tynki 20% ( 30.04.2027 )
ETAP V -instalacja gazowa, instalacja wod-kan 20% ( 30.09.2027 )

ETAP VI - stan deweloperski 10% (31.12.2027 )

M.

Wnosi sig harmonogram realizacji przedsigwzigcia deweloperskiego dla lokali : 17A,17B (budynek
D-1),19A,19B (budynek D-2),21A,21B (budynek D-3), 23A, 23B ( budynek D-4), 25A,258
(budynek D-5), 27A, 278 (budynek D-6), 29A,29B (budynek D-7),3A,31B ( budynek D-8):

ETAPI-stan0

ETAP Il - stan surowy otwarty

ETAP |Il - stan surowy zamkniety

ETAL IV ~ instalacje el., tynki

ETAP V -instalacja gazowa, instalacja wod-kan
ETAP VI - stan deweloperski

10% ( 30.06.2027 )
20% ( 31.12.2027)
20% ( 31.05.2028)
20% (31.10.2028)
20% ( 30.06.2029 )
10% ( 31.12.2029)

Aneks wchodzi w Zycie dnia 25 lutego 2026 roku.

Dopuszczenie waloryzacji
oraz okreslenie zasad waloryzacii

ceny

Cena zostata ustalona w oparciu o stawke podatku od towaréw i ustug (VAT) obowigzujacq w dniu
zawarcia Umowy. W przypadku obnizenia stawki VAT przed dokonaniem zaptaty poszczegoinych
kwot na poczet Ceny, pozostale do zaplaty na date obnizenia stawki VAT kwoty na poczet Ceny
ulegng odpowiedniemu zmniejszeniu. W przypadku podwyZzszenia stawki VAT przed dokonaniem
zaplaty poszczegolnych kwot na poczet Ceny, Deweloper moze podwyzszy¢ Cene poprzez
zlozenie Nabywcy, w formie pisemnej, o$wiadczenia o skorzystaniu z prawa do podwyzszenia
Ceny. OSwiadczenie takie bedzie zlozone przed wejSciem zycie ustawy zmieniajacej stawke VAT,
ze skutkiem od wejscia w Zycie tej ustawy. W takim wypadku, z zastrzezeniem ust. 11 umowy
deweloperskiej, nieuiszczone w dacie zmiany stawki VAT czesci Ceny ulegng odpowiedniemu

zwigkszeniu.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART. 2 UST. 1 PKT 2,3 LUB 5 USTAWY
Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ
DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna odstapi¢

od umowy deweloperskiej lub jednej

Z umow, o ktorych mowa w art. 2 ust. 1 pkt
2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. 0
ochronie  praw  nabywcy  lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego
oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Nabywcy majg prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej:-

1) jezeli umowa deweloperska nie zawiera elementéw, o ktérych mowa w art. 35 ustawy z dnia 20
maja 2021 roku o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednoredzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz.U. z 2021 r., poz. 1177) ze zm.),--------=---m-smmemmmeev

2) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej nie sg zgodne z informacjami zawartymi w
prospekcie informacyjnym lub w zatacznikach do prospektu, za wyjatkiem zmian, o ktérych mowa
w art. 35 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 roku o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz.U. z 2021 r., poz.
1177) ze zm.),

3) jezeli Deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 i art. 22 ustawy z dnia 20 maja 2021 roku o
ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym (Dz.U. z 2021 r., poz. 1177) ze zm.), prospektu informacyjnego wraz z
zalgcznikami lub informacji o zmianie danych Ilub informacji zawartych w prospekcie
informacyjnym lub jego zatgcznikach,

4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego zatgcznikach, na
podstawie ktorych zawarto umowe deweloperska sg niezgodne ze stanem faktycznym i prawnym
w dniu zawarcia umowy deweloperskiej,
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5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto umowe deweloperska nie zawiera
danych lub informacji okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego,—--------—

6) w przypadku nie przeniesienia na Nabywcow prawa odrgbnej wiasnosci przedmiotowego lokalu
mieszkalnego wraz ze Zwiazanymi z nim prawami w terminie okreslonym w niniejszej umowie
deweloperskiej,

7) w przypadku, gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z
innym bankiem w trybie i terminie, o ktorych mowa w art. 10 ust. 1 ustawy z dnia 20 maja 2021
roku o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz.U. z 2021 ., poz. 1177) ze zm.), e

8) w przypadku, gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub zobowigzania do
jej udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 roku o
ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu Jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym (Dz.U. z 2021 ., poz. 1177 ze zm.),-----weeev

9) w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowiazku, o ktorym mowa w art. 12 ust 2
ustawy z dnia 20 maja 2021 roku o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz.U. z 2021 r., poz. 11 77) ze
zm.), w terminie okreslonym w tym przepisie,

10) w przypadku nieusunigcia przez Dewelopera wady istotnej lokalu mieszkalnego na zasadach
okreslonych w art. 41 ust. 11 ustawy z dnia 20 maja 2021 roku o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz.U. z
2021, poz. 1177) ze zm.),

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce wady istotnej, o ktorym mowa w art. 41 ust. 15
ustawy z dnia 20 maja 2021 roku o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz.U. z 2021 ., poz. 177) ze
zm.),

12) jezeli syndyk zazadat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego 2003
roku Prawo upadio$ciowe.

2. W przypadkach, o ktorych mowa w pkt 1),2),3).4)i5)
powyZej, Nabywcy maja prawo odstapienia od umowy deweloperskiej w terminie 30 (trzydziesci)
dni od dnia jej zawarcia.

3. W przypadku, o ktérym mowa w pkt 6) powyZzej, przed
skorzystaniem z prawa do odstapienia od umowy deweloperskiej Nabywcy wyznacza
Deweloperowi 120-dniowy termin na przeniesienie prawa wlasnosci lokalu wraz z prawami
zwigzanymi z jego wlasnoscia, a w razie bezskutecznego uplywu wyznaczonego terminu beda
uprawnieni do odstapienia od niniejszej umowy deweloperskigj.

4. W przypadku, o ktérym mowa w pkt 7) powyzej,
Nabywcy majg prawo odstapienia od umowy deweloperskiej, po dokonaniu przez Bank zwrotu
srodkéw zgodnie z art. 10 ust. 3 ustawy z dnia 20 maja 2021 roku o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz.U. z
2021 ., poz. 1177 ze zm.).

5. W przypadku, o ktérym mowa w pkt 8) powyzszej,
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Nabywcy majg prawo odstapienia od umowy deweloperskiej, w terminie 60 (sze$¢dziesieciu) dni
od dnia jej zawarcia.

6. W przypadku, o ktérym mowa w pkt 9) Nabywcy maja
prawo odstapienia od umowy deweloperskiej po uplywie 60 (szes¢dziesieciu) dni od dnia podania
do publicznej wiadomosci informacji, o ktérych mowa w art. 12 ust. 1. ustawy z dnia 20 maja 2021
roku o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz.U. z 2021 r., poz. 1177 ze zm.).=====sssssmsen=-

7. Deweloper ma prawo odstapi¢ od niniejszej umowy w
przypadku:

al niespelnienia przez Nabywcow $wiadczenia pienieznego w terminie lub wysokosci okreslonej w
niniejszej umowie, mimo wezwania Nabywcow w formie pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot w
terminie 30 (trzydziesci) dni od dnia dorgczenia wezwania, chyba Ze niespelnienie przez
Nabywcow $wiadczenia pienigznego jest spowodowane dziataniem sity Wyzszej,---—-----—-—-——

b/ niestawienia sie Nabywcow do odbioru lokalu lub do podpisania aktu notarialnego
przenoszacego na Nabywcow prawo wiasnosci lokalu wraz z prawami zwigzanymi z jego
wiasnoscig pomimo dwukrotnego doreczenia wezwania w formie pisemnej w odstepie co najmniej
60 (szestdziesiat) dni, chyba ze niestawienie si¢ Nabywcéw jest spowodowane dziataniem sity
WyZszej.

8. O$wiadczenie woli Nabywcow o odstapieniu od umowy
jest skuteczne, jezeli zawiera zgode na wykreélenie roszczenia o przeniesienie wiasnosci lokalu
wraz z prawami zwiazanymi z jego wiasnoscig z ksiegi wieczystej wpisanego na ich rzecz i jest
zlozone w formie pisemnej z podpisami notarialnie poswiadczonymi.----------=---------- -

9. W przypadku skorzystania przez Nabywcow z prawa
odstapienia, o ktorym mowa w ust. 1 niniejszego paragrafu, umowa uwazana jest za niezawarta, a
Nabywcy nie ponosza zadnych kosztdw zwigzanych z odstapieniem od umowy.

Oswiadczenie woli Nabywcow o odstapieniu od umowy jest skuteczne, jezeli zawiera zgode
na wykreslenie roszczenia o przeniesienie wiasnosci lokalu

wraz z prawami zwiazanymi z jego wiasnoscia z ksiegi wieczystej wpisanego na ich,
zlozona w formie pisemnej z podpisami notarialnie poswiadczonymi.

INNE INFORMACJE

. Informacja o:

1)

2)

zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu mieszkalnego i

przeniesienie jego wiasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do jej udzielenia, jezeli takie
obciazenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wiasnosci

nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wlasnosci domu jednorodzinnego
stanowigcego odrebng nieruchomost, lub przeniesienie utamkowej czesci wiasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wylgcznego
korzystania z czesci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub

zobowiazaniu do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje;
w przypadku umoéw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. 0 ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub

domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, 0 zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobciazeniowe przeniesienie wiasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do
udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciaZenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wiasnosci lokalu uzytkowego po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do
udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

Informacja o mozliwosci zapoznania sie w lokalu przedsigbiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem umowy
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odpowiednio do zakresu umowy z:
1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciggiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centrainej Informacji Krajowego Rejestru
Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo aktualnym za$wiadczeniem o wpisie do
Centralnej Ewidencii i Informacji o Dzialalnosci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowe albo zgloszeniem budowy, o kiorym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo
budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wniost sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:
a) prowadzenia dziatalnoci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego roku,
b) realizacji inwestycji przez spotke celowa — sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spolki celowej;

5) projektem budowlanym;

6) decyzia o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakoriczeniu budowy, do ktorego organ nadzoru budowlanego
nie wniost sprzeciwu;

7) zaSwiadczeniem 0 samodzielnosci lokalu;
8) aktem ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu;
9) dokumentem potwierdzajacym:

a) zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu mieszkalnego i
przeniesienie jego wiasnosci na nabywce po wplacie peinej ceny przez nabywce lub zobowiazanie do jej udzielenia, jezeli takie
obciazenie istnieje, albo zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce
wiasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wlasnosci
domu jednorodzinnego stanowigcego odrgbng nieruchomos¢, lub przeniesienie utamkowej czesci wiasnosci nieruchomosci
wraz
z prawem do wytacznego korzystania z czgsci nieruchomosci sluzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wplacie peinej
ceny przez nabywce lub zobowiazanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,

b) w przypadku umow, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, zgode banku lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie wiasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wplacie peinej ceny przez
nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgode banku lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wiasnoéci lokalu uzytkowego po wplacie peinej
ceny przez nabyweg lub zobowiazanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

ll. Informacja:

$rodki pieniezne zgromadzone w [nazwa banku prowadzacego mieszkaniowy rachunek powierniczy], prowadzacym otwarty mieszkaniowy

rachunek powiemiczy sa objgte ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytow, na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10

czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U.z 2020

r. poz. 842 oraz z 2021 r. poz. 680 i 1177).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

— ochrona $rodkéw dotyczy sytuacii speinienia warunku gwarancji wobec [nazwa banku prowadzacego mieszkaniowy rachunek powierniczy],

-~ w przypadku rachunku  powierniczego  deponentem (uprawnionym do  $rodkéw  gwarantowanych) jest kazdy
z powierzajacych, w granicach wynikajgcych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach pozostatej kwoty na
rachunku prawo do $rodkéw gwarantowanych ma powiernik,

~ limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to réwnowartosé w zlotych 100 000 euro; w przypadkach okreslonych w art. 24 ust. 3
i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej
restrukturyzacji, $rodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia ich wptywu na rachunek, objete sa gwarancjami ponad rownowartos¢ w
Zlotych 100 000 euro,

- podstawa wyliczenia kwoty Srodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych ochronie naleznosci tego

deponenta od banku, w tym naleznosci z tytulu $rodkow zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w srodkach
zgromadzonych na rachunku powierniczym,

— wyplata $rodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia speinienia warunku gwarancji wobec
banku,

— wyplata $rodkéw gwarantowanych jest dokonywana w zZiotych,
- [nazwa banku prowadzacego mieszkaniowy rachunek powierniczy] korzysta takze z nastepujacych znakow towarowych: ............
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Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyska¢ na stronie internetowej Bankowego Funduszu
Gwarancyjnego: hitps://www.bfg.pl/,

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddzialem instytucji kredytowej w
rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. 22020 1. poz. 1896, 2320 i 2419 oraz z 2021 r. poz.
432, 680, 815 1177). Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest
objety systemem gwarantowania paristwa macierzystego, co 0znacza, ze nie maja do niego zastosowania przepisy ustawy z dnia 10 czerwca
2016 1. 0 Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacii.

I. W przypadku gdyby Nieruchomos¢ zostata obcigzona hipoteka, pod warunkiem zaplaty przez Nabywce calosci Ceny, bank lub inny wierzyciel
hipoteczny wyrazi zgode na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wlasnosci Lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wiasnosci na
Nabywce pod warunkiem zaptaty przez Nabywce calosci Ceny.

Il. W Biurze Sprzedazy Dewelopera na ul. Kolejowej w Krobowie (05-600) w miejscu realizacji Inwestycji osoba zainteresowana zawarciem
umowy deweloperskiej moze zapoznat sig z:

1)  aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci:

2)  aktualnym odpisem, wyciggiem z Centralnej Informacii Krajowego Rejestru Sadowego;

3)  pozwoleniem na budowe do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wniést sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym Dewelopera

5) projektem budowlanym;

IIl. Srodki pienigzne zgromadzone w BANK SPOLDZIELCZY W JASIENCU, prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy sq
objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytéw, na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o
Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U.z 2020 r. poz. 842 oraz z
2021r. poz. 680i 1177).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:
- ochrona $rodkow dotyczy sytuacii spetnienia warunku gwarancji wobec BANK SPOLDZIELCZY W JASIENCU,

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkow gwarantowanych) jest kazdy z powierzajacych, w granicach
wynikajacych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach pozostalej kwoty na rachunku prawo do $rodkow
gwarantowanych ma powiernik,

- limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowartos¢ w ziotych 100 000 euro; w przypadkach okreslonych w art. 24 ust. 3
i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej
restrukturyzacji, $rodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia ich wplywu na rachunek, objete sg gwarancjami ponad réwnowartosé w
zlotych 100 000 euro,

- podstawa wyliczenia kwoty srodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych ochronie naleznosci tego

deponenta od banku, w tym naleznosci z tytutu srodkéw zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytulu jego udzialu w $rodkach
zgromadzonych na rachunku powierniczym,

~ Wyplata Srodkow gwarantowanych — co do zasady - nastgpuje w terminie 7 dni roboczych od dnia speinienia warunku gwarancji wobec
banku,

— wyplata $rodkow gwarantowanych jest dokonywana w ziotych,
- BANK SPOLDZIELCZY W JASIENCU korzysta takze z nastepujacych znakow towarowych: ............

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyska¢ na stronie internetowej Bankowego Funduszu
Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powiemniczego z oddzialem instytucji kredytowej w
rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z 2020 r. poz. 1896, 2320 i 2419 oraz z 2021 r.
poz. 432, 680, 8151 1177). Oddziat instytucii kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. ~ Prawo bankowe
jest objety systemem gwarantowania paristwa macierzystego, co oznacza, ze nie majg do niego zastosowania przepisy ustawy z dnia 10
czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacii.
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